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Foreningsoplysninger

Ejerforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Bankforbindelse

E/F Hostrupsvej 12 - 14
Hostrupsvej 12 - 14
Frederiksberg C.

CVR-nr.: 13751293
Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2023

Matrikelnr: 45 bo og 45 bp, Frederiksberg

Uffe Wind, Formand
Richard Flamsholt, Naestformand
Hans Vestergaard Hansen, Bestyrelsesmedlem

Jakob Krog, Bestyrelsesmedlem og kasserer

Advodan Glostrup Kebenhavn v/Torben Thomasen
Glostrup Torv 6 - 10

2600 Glostrup

TIf.: 46 14 50 00

Mail: adm2600@advodan.dk

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
Nordea

Vesterbrogade 8
0900 Kegbenhavn C.
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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2023 for E/F Hostrupsvej 12 - 14.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik samt foreningens vedteaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af ejerforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af ejerforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anferte, og
der pahviler ikke ejerforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af ejerforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C., den 4. marts 2024

Bestyrelse

Uffe Wind Richard Flamsholt Hans Vestergaard Hansen
Formand Nestformand Bestyrelsesmedlem

Jakob Krog

Bestyrelsesmedlem og kasserer

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa ejerforeningens ordinzre generalforsamling den 30. april 2024.

Dirigent
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Administratorpitegning

Som administrator i E/F Hostrupsvej 12 - 14 skal vi hermed erklere, at vi har forestdet administrationen
af foreningen i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af forening-

ens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2023.

Frederiksberg C., den 4. marts 2024

Administrator

Advodan Glostrup Kebenhavn
v/Torben Thomasen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i E/F Hostrupsvej 12 - 14

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Hostrupsvej 12 - 14 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for E/F Hostrupsvej 12 - 14 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med foreningens
vedtegter og god regnskabsskik for ejerlejlighedsforeninger som praeciseret i afsnittet om anvendt
regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af for-
eningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Vi henviser til arsregnskabets afsnit om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet er udarbejdet med det

serlige formél at opfylde regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter og god regnskabsskik for
ejerlejlighedsforeninger. Som felge heraf kan regnskabet vare uegnet til andet formal.

Vores konklusion er ikke modificeret som folge af dette forhold.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

E/F Hostrupsvej 12 - 14 har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sam-
menligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgéar af resultatopgerelse og
noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab i overensstemmelse med foreningens vedtegter
og god regnskabsskik for ejerlejlighedsforeninger som praeciseret i1 afsnittet om anvendt
regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

E/F Hostrupsvej 12 - 14 - Arsrapport for 2023 4

Penneo dokumentnagle: 5YCYX-YKQDI-V72CM-BWEYF-TKLTX-MWTVF



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortseette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ke@benhavn, den 4. marts 2024

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Seren Tholle Ole Marquard
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne27764 mne6251
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Hostrupsvej 12 - 14 er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik samt
foreningens vedtagter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkraevede fallesbidrag er tilstraekkelige.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser ejerforeningens aktivitet i det forlgbne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede fellesbidrag i henhold til budget har vaeret
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzaegter

Fellesbidrag vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Ikke indbetalte feellesbidrag samt forudmodtagne fzllesbidrag er medtaget i arsrapporten som henholds-
vis tilgodehavende eller forudmodtaget faellesbidrag.

Ovrige indtegter indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte ind-
teegter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestéender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renter af bankgeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé ejerforeningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegielse
af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital
Mellemregning med ejerforeningens medlemmer indeholder éarets resultat samt udlodning til
ejerforeningens medlemmer.

Under andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse i henhold til vedtagterne.

Hensatte forpligtelser

Hensattelser er foretaget i overensstemmelse med foreningens vedtagter og/eller beslutning pa general-
forsamlingen.

Banklan

Banklan indregnes ved laneoptagelsen til geldens nominelle hovedstol. I efterfolgende perioder
vaerdiansettes bankldn til den nominelle restgeld. Forskellen mellem hovedstol og provenu
(laneomkostninger) indregnes i resultatopgerelsen ved lanets optagelse.

Ovrige gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vardiansattes til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 Budget 2023 2022
(ej revideret)

Fellesbidrag 510.082 510.081 488.172

Indteegter i alt 510.082 510.081 488.172

1 Forsikringer -27.338 -26.232 -25.516

2 Forbrugsafgifter -123.194 -146.058 -127.854

3 Renholdelse -45.552 -50.000 -50.111

4 Vedligeholdelse, labende -145.611 -185.512 -75.527

5 Administrationsomkostninger -107.531 -102.279 -110.578

Omkostninger i alt -449.226 -510.081 -389.586

Resultat for finansielle poster 60.856 0 98.586

6 Finansielle omkostninger 0 0 -7

Finansielle poster netto 0 0 -7

Arets resultat 60.856 0 98.579
Arets resultat fordeles siledes:

Overfort restandel af arets resultat 60.856 0 98.579

Overfort til "Overfort resultat” 60.856 0 98.579

I alt 60.856 0 98.579
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Omsztningsaktiver
Restancer, ejere 0 1.303
Felleslén, renovering hovedtrapper 503.554 517.819
8 Varmeregnskab 15.558 0
Tilgodehavender i alt 519.112 519.122
10 Likvide beholdninger 272.760 301.437
Omsatningsaktiver i alt 791.872 820.559
Aktiver i alt 791.872 820.559
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

11 Overfort resultat
Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

12 Geld til pengeinstitutter
8 Varmeregnskab
13 Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

14 Eventualforpligtelser

2023 2022
274.154 213.298
274.154 213.298
485.354 506.003

0 19.557
32.364 81.701
517.718 607.261
517.718 607.261
791.872 820.559
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Noter

2023  Budget 2023 2022
(ej revideret)

1.  Forsikringer
Forsikringer 27.338 26.232 25.516
27.338 26.232 25.516

2.  Forbrugsafgifter

Renovation 54.326 66.058 52.261
Elforbrug fellesarealer 11.528 17.000 15.559
Vandafgift 57.340 63.000 60.034

123.194 146.058 127.854

3. Renholdelse

Ejendomsservice 45.552 50.000 49.712
Rengeringsartikler 0 0 399
45.552 50.000 50.111

4.  Vedligeholdelse, lebende

Laseservice 9.046 0 8.330
VVS 27.775 0 25.362
Maler 438 0 799
Elektriker 940 0 0
Murer 0 0 10.408
Skadedyrsbekempelse 0 0 2.563
Materialer arbejdsdag 0 0 1.902
Smaanskaffelser 0 0 236
Energirapport 0 0 15.500
Gardanlag og have 14.387 0 11.475
Varmeanlaeg 2.025 0 -1.048
Arkitekt/radgivning/honorarer 91.000 0 0
Vedligeholdelse, budgetteret 0 185.512 0

145.611 185.512 75.527
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Noter

2023 Budget 2023 2022
(ej revideret)
5.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 53.977 53.977 52.712
Udarbejdelse og revision af arsrapport 2023 19.500 14.200 14.500
Revisorhonorar, 2021 - tidligere var honoraret
bagudbetalt 0 0 13.750
WEB lesning/hjemmeside 3.852 3.852 3.420
Bestyrelsesgodtgerelse 15.400 19.750 19.250
Bestyrelsesmader og generalforsamling mm. 977 2.000 0
Diverse beboeraktiviteter 1.960 3.000 2.526
Gebyrer m.v. 7.465 5.000 3.465
Kontorhold 1.575 500 955
Bestyrelsesforsikring 2.825 0 0
107.531 102.279 110.578
6.  Finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 0 0 7
0 0 7
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
7.  Felleslin, renovering hovedtrapper
Primo saldo 517.819 693.249
Tilskrevne renter 28.252 18.274
Betalte ydelser -43.829 -47.903
Indfrielser 0 -148.464
Honorar administrator 1.312 2.663
503.554 517.819
8.  Varmeregnskab
Indbetalt a conto -161.400 -172.200
Keb af fjernvarme 177.074 144.967
Kob af fjernvarme kommende é&r -116 7.676
15.558 -19.557
9.  Andre tilgodehavender
0 0
10. Likvide beholdninger
Nordea, driftskonto 272.760 301.437
272.760 301.437
11. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 213.298 114.719
Arets overforte overskud eller underskud 60.856 98.579
274.154 213.298
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Noter

12.

13.

14.

Geld til pengeinstitutter
Nordea anlaegslan 4399294784(fzlleslan)

Anden gzeld

A-skat og arbejdsmarkedsbidrag
Deponering, keb terreloft
Skyldig el nov. og december
Skyldig revision
Omkostninger/kreditorer
Skattekonto

Eventualforpligtelser

31/12 2023 31/12 2022
485.354 506.003
485.354 506.003

1.596 1.700
0 50.000
2.024 3.881
17.000 14.500
10.148 11.620
1.596 0
32.364 81.701

I henhold til vedtegternes §18 er der i hver af ejerlejlighederne tinglyst vedtegterne samt
ejerpantebrev stort tkr. 30 som sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tilleeg af renter og
omkostninger som foreningen matte fi hos det enkelte medlem, herunder sikkerhed for 1an som

ejerforeningen tager til finansiering af ejerforeningens udgifter samt evt. krav i henhold til

vedtegternes §15, stk. 4.

Medlemmerne haefter pro rata for anlaegslan i Nordea i henhold til svar engagementsforespargsel.
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Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet
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service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.
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